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En este informe se resume los avances en materia de Uso de suelo y su organizacion
en el territorio para el Departamento de Rawson, se sintetizan por un lado las bases
para una propuesta de ORDENAMIENTO DE LOS USOS DE SUELO y por otro una
propuesta de ESTRUCTURA CONECTIVA Y DE CENTRALIDADES acompafante,
estas dos propuestas se encuentran interrelacionadas entre si. Se pretende asi,
otorgar una estructura territorial equilibrada que posibilite no solo ordenar las
actividades actuales sino dar soporte al crecimiento futuro.

A. PROPUESTA DE ORDENAMIENTO DE USO DE SUELO DEPARTAMENTO DE
RAWSON, SAN JUAN

1- MARCO GENERAL
1.1 - Produccién del suelo urbano en Departamento de Rawson
En comudn con el Area Metropolitana de San Juan Con respecto a la Produccion del
Suelo Urbano el Departamento de Rawson, es escenario de diferentes dinamicas de
crecimiento que impactan sobre su suelo, es posible identificar a grandes rasgos tres
procesos diferenciados, en algunos casos inconexos entre si con consecuencias para
el conjunto:

-Procesos de consolidacién de la mancha urbana. Con buen impacto pero sin
planificacion y en menor medida que los otros dos es el proceso de consolidaciéon de
los vacios urbanos compactando la mancha en el sentido a la Ciudad Capital.

-Procesos de expansién de la mancha urbana. Hacia el oeste y hacia el este, es el
estado a través de los conjuntos de vivienda y la aprobacién de loteos el que
paulatinamente extiende la urbanizacion. Estas extensiones se producen en forma
inconexa, sin continuidad con la estructura conectiva y sobre suelo rural. Esta forma
de urbanizar generan costos de urbanizacién diferidos ya que se inicia un proceso de
presion sobre el suelo tendiente a su consolidaciéon futura. No se observa una
influencia importante de la autoconstruccion o el mercado privado en estos procesos.

-Procesos de dispersidon sobre suelo rural. La aprobacion de loteos abiertos y
cerrados sobre el territorio semi-rural y rural de forma dispersa y discontinua van
generando un nuevo escenario con grandes riesgos territoriales. Estos procesos se
han acelerado en los Ultimos afios se evidencia en forma incipiente pero con impactos
de magnitud en la estructura territorial productiva y para el conjunto.
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Procesos de metropolizacion. La conurbacion con Ciudad Capital y la tension de
crecimiento hacia el sur le plantea al Departamento desafios en cuanto a la definicién
de su rol en el marco del Area Metropolitana. Se observan en este sentido dos
procesos a tener en cuenta:

- Procesos de perifierizacion. Alentados por la cercania y la buena conectividad,
el Departamento es destino de aquellas actividades “expulsadas” de la ciudad
capital: asentamientos informales, industrias, cortaderos, etc.

- Extension de la Centralidad. La continuidad de la trama hacia el Departamento
y la presencia de corredores viales que conectan el Centro con Villa Krause
produce una tendencia a la expansion de la centralidad de la Ciudad Central
con riesgo de pérdida de identidad de la Centralidad Tradicional de Rawson.

La presencia de un Area Urbana consolidada con muy buena dotacion de servicios
urbanos con un Centro Histdrico —Villa Krause- de segunda magnitud dentro del Area
Metropolitana y un Area Rural tradicional con una importante dindmica productiva
constituyen las mayores potencialidades de la localidad.

Sin embargo, tanto los procesos de expansién discontinua y dispersion sobre el
territorio productivo acentuados en las Ultimas décadas como consecuencia de los
procesos de Metropolizaciénconfiguran los mayores desafios a la hora de organizar el
crecimiento, en este sentido las mayores problematicas detectadas son:

- Desarticulacion espacial y social resultante de proyectos inmobiliarios privados
y barrios de vivienda social que coexisten en el territorio de borde.

- Surgimiento de entornos urbanos en areas agricolas e industriales.

- Progresiva reduccién de suelos con potencial para la agricultura.

- Avance de la urbanizacién con déficit en la calidad de los servicios que se
distribuyen en red e insuficientes servicios sociales que produce al Estado
costos de urbanizacion diferidos en materia de redes, infraestructura y
equipamiento social.

- Desarticulacion del mercado inmobiliario y financiero de la demanda.

- Estructura urbana con baja consolidacion inicial asentada sobre las estructuras
rurales productivas.

- Insuficiente marco normativo
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1.2 Hacia una Agenda comun Inter Departamental
El Departamento Rawson en el contexto de la micro-region

En la complejidad metropolitana el Departamento de Rawson debe ser lider en
generar con los otros Departamentos y con la provincia instancias de coordinacién
sobre el manejo de las problematicas comunes. En este sentido es necesario avanzar
sobre una agenda que posibilite definir el crecimiento con cada uno de los
Departamentos colindantes en acuerdo a las problematicas comunes:

Con Pocito comparten un territorio homogéneo definido por la produccion rural y las
actividades industriales;conurbacion. Expansién urbana. Avance sobre suelo rural.

Con Rivadavia y Santa Lucia el crecimiento de los bordes colindantesen materia de
vivienda y el avance sobre el suelo rural. Infraestructura.

Y con la Ciudad Capital tanto los usos industriales como la expansion de la
Centralidad son temas centrales a considerar en una agenda metropolitana, asi como
las probleméticas derivadas de la produccién residencial. Transporte.

9 de julio. Preservacion ambiental. Arroyo aguas negras.

El posible crecimiento futuro de las actividades productivas asentadas en el
Departamento de Rawson es central para traccionar a la tendencia inversa de empleo
y residencia en el territorio Departamental y desalentar el rol de “ciudad dormitorio”.En
este sentido se propone la construccion de una AGENDA DEPARTAMENTAL PARA
EL AREA METROPOLITANA basada en los siguientes puntos muchos de ellos
mencionados en el Plan Metropolitano de San Juan:

e Sistema de Centralidades. Incorporacién a la centralidad tradicional de Villa
Krause en un sistema de centralidades metropolitanas con roles
complementarios a partir del reconocimiento de la Centralidad de Villa Krause
como una centralidad de segundo orden;

e Pertenencia al Oasis productivo de San Juan. Actividades, politicas y
programas de proteccion y desarrollo que se enmarcan en el desarrollo
productivo de la actividad agricola teniendo presente que el 100% del territorio
del Departamento de Rawson pertenece al Oasis.

e La industria y los servicios derivados de la produccion agricola.
Programas y acciones tendientes al desarrollo industrial con los Departamentos
Capital y Pocito especialmente aprovechando las ventajas comparativas del
corredor Ruta n40.

e Crecimiento poblacional y produccion residencial. Determinacién sobre las
problematicas territoriales comunes en materia de produccion residencial:
planes de vivienda, loteos abiertos y cerrados asi como la capacidad instalada
en la ciudad construida.

e conectividad

Entre otros.

1.3 Modelo Deseado: Lineamientos Generales Y Particulares
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1.3.1 Lineamientos generales.

Las propuestas se enmarca en los siguientes lineamientos generales que direccionan
los objetivos para un Plan Territorial para el Departamento de Rawson, en todos los
casos la meta-objetivo es fortalecer las politicas propias del Departamento otorgandole
una identidad diferenciada en el contexto del Area Metropolitana y una capacidad de
gestidn propia sobre su territorio:

POTRawsonhacia la equidad territorial

Lineamiento 1. Definicién, fortalecimiento y articulacion de las politicas publicas
del Departamento de Rawson con meta en la gestion sustentable del territorio

Lineamiento 2.Definicién de su centralidad de segundo orden de conexion,
atraccion y articulacion en el contexto de la Micro region.

Lineamiento 3.Definiciéon de los ejes estratégicos del desarrollo productivo local
con inclusion.

Lineamiento 4. El Departamento de Rawson fortalece y promueve procesos
culturales que determinan su identidad territorial

Y en acuerdo con lo anterior se determina:

1.3.2 Lineamientos particulares de Ordenamiento Territorial para el
Departamento de Rawson.

A. POSICIONAMIENTO TERRITORIAL CON RESPECTO A LA MICRO-REGION.
Marco de referencia para la articulacién de politicas territoriales y lineas de desarrollo.

B. DIFERENCIACION Y DEFINICION DE LOS USOS URBANOS, INDUSTRIALES,
RURALES Y SEMI-RURALES EN EL TERRITORIO. Adoptando para tal fin criterios
de compatibilidad, orden y buena administracion del suelo urbano.

C. DIRECCION DEL CRECIMIENTO URBANO Y REGULACION DE LA
PRODUCCION DE SUELO CON DESTINO RESIDENCIAL. En acuerdo con la
dinamica poblacional actual y futura con criterios de Densidad, Compactacion de la
mancha urbana y calidad MedioAmbiental.

D. RECUALIFICACION DE LA CENTRALIDAD TRADICIONAL Y
POSICIONAMIENTO COMO CENTRO DE SERVICIOS EN EL CONTEXTO
REGIONAL. Puesta en valor
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1.4 . Criterios generales

1.4.1Produccion de suelo urbano y localizacién

Con respecto a la diferenciacion de usos de suelo y para la definicion de la produccion
de suelo urbano residencial y localizacion de poblacién urbana se adoptan los
siguientes criterios:

- La determinacién de la compatibilidad entre actividades urbanas tiene como
objetivo principal la proteccion de la poblaciéon urbana en todos los casos. En
segundo lugar la proteccion del medio ambiente debe dirigir estas decisiones.

- La consideracion de las infraestructuras y recursos instalados a fin de potenciar
y alentar las actividades productivas y de servicios y la distribucion de la
poblacién en el territorio.

- La incidencia de las decisiones territoriales a fin de potenciar los recursos
productivos, promoviendo e incentivando areas especificas de desarrollo.

- La necesidad de direccionar el crecimiento urbano a fin de compactar la
mancha urbana y proteger los recursos productivos rurales.

Uno de los temas centrales en el crecimiento futuro del Departamento de Rawson es
de la produccion de suelo destinado a residencia, en este punto podemos hacer
algunas consideraciones a tener en cuenta para la proyeccién futura sobre las cuales
se valoran los procesos actuales:

- Para esa propuesta se valoriza positivamente aquellos procesos de
urbanizacion que consideran a la residencia no como hecho aislado sino
en el conjunto. Infraestructura, conectividad, accesos a los servicios,
eguipamientos, etc, constituyen elementos indisolubles a la vivienda. La
calidad de vida urbana y las condiciones de urbanidad son dependientes de
estas interrelaciones.

- La disociacion de la produccion de suelo residencial de los componentes
esenciales de la estructura urbana no solo atenta con las condiciones de vida
sino que también genera importantes costos de urbanizacion diferidos, que
son pagados por el conjunto de la sociedad en el tiempo.

- La disociacién del mercado de suelo de la demanda y de las
consideraciones de crecimiento produce una distorsion entre las necesidades
reales de la poblacion y un mercado financiero que actda en el territorio
alterando o dificultando el acceso a la vivienda.

- Los procesos de consolidacion, compactacion y en algunos casos
densificacion - esta Ultima teniendo presente las modalidades culturales de la
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localidad- son procesos deseables ya que optimizan los recursos en un breve
periodo de tiempo a la par que protege el suelo rural. Por el contrario, la
planificacion urbana debe intentar evitar procesos de expansiéon o dispersion
sin control del suelo urbano en sus distintas modalidades, asi como la
produccion de suelo residencial por fuera del soporte infraestructural y de
servicios necesario.

- El Estado, en todos sus estamentos, interviene en la produccion del suelo
urbano directamente, como en el caso de los conjuntos de vivienda social, o
indirectamente, aprobando, permitiendo o prohibiendo el fraccionamiento de
tierra por lo tanto es uno de los Actores principales y el lider necesario a fin de
orientar politicas al respecto.

En este sentido se establecen los siguientes criterios con respecto a las tipologias
residenciales detectadas en el diagndstico:

- Lote a lote. En funcion de los baldios urbanos detectados (un 6% de la mancha
urbanizada) es deseable la aplicacién de politicas tendientes a la consolidacion
de la mancha urbana asi como a la densificacion predial.

- Conjuntos de vivienda. Una de las tipologias dominantes que incorpora
vivienda unifamiliar en lote con infraestructura construida por el estado, en este
sentido resulta determinante las localizaciones que adoptan, persiguiendo el
objetivo de compactacion de la mancha urbana.

- Loteos abiertos y cerrados. La anexion de tierra con fines residenciales por
fuera de la demanda y sin planificacién es actualmente uno de los problemas
méas complejos. En este punto es indispensable tomar medidas regulatorias
gue determinen localizacion y tipo en funcién del crecimiento de la mancha
urbana en su conjunto.

1.4.2 Sobre la estructura urbanay territorial
La estructura urbana-territorial del Departamento es emergente de los procesos de
produccién de suelo, asi se registran dos zonas muy definidas con caracteristicas
diferenciadas en acuerdo con el uso predominante:
- Un area urbana consolidada. Que integra el Area Metropolitana del Gran San
Juan en un continuo fisico-espacial
- Un area rural consolidada. Que integra el Oasis Productivo de San Juan.

Si bien en el proceso de urbanizacion estas dos estructuras tienen un origen comun
ligado al minifundio y al sistema de riego, en la actualidad se diferencian por las
siguientes caracteristicas fisicas:
- El area urbana presenta un soporte fisico consolidado a baja densidad (55ha
por hectareas) y con buenos standares de urbanizacion: calidad del espacio
conectivo, calidad del espacio publico, provisién de servicios e infraestructura.
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- El area rural presenta también un soporte fisico consolidado con sistema de
caminos rurales en buen estado general y un complejo sistema de riego.

Es posible incorporar una tercera lectura territorial devenida de la presencia de la Ruta
Nacional N40 que a modo de corredor inter regional genera una légica radial hacia a la
Ciudad Capital con otros patrones de asentamiento de las actividades. Se produce asi
un marcado déficits en la conectividad este-oeste, acentuada por las nuevas
urbanizaciones en los dos sentidos de la expansion urbana.

Los actuales procesos de cambio y urbanizacionvan modificando estas dos estructuras
produciéndose nuevas areas mixtas, complejas por la interconexion de usos en la
mayoria de los casos inconexos entre si. Estas dareas mixtas que surgen
principalmente del avance de la produccién de suelo residencial van generando un
panorama por lo pronto complejo que requiere de una identificacion de usos particular
para su manejo.

1.4.3 Sobre La Produccion. Industria y el Suelo Rural

Como ya se sefalé el Departamento de Rawson pertenece en un 100% al oasis
artificial productivo del Gran San Juan. El aporte de agua bajo riego conforma un
territorio particular caracterizado por las Colonias agricolas organizadas en minifundios
con cultivos muy diversificados. Esta forma de produccidon debe ser comprendida
en su aporte a la economia local y regional. La actividad agricola y sus servicios e
industrias derivados es la mas importante en cuanto a la definiciébn de su rol en el
contexto del Area, sin embargo con un aporte del 12% a la economia local es a su vez
la que mas se encuentra hoy en riesgo tensionada por la urbanizacién. El caracter
agricola- productivo del Departamento debe ser promovido y requiere para su
consolidacion y proteccion de politicas especificas al respecto. Desde un punto
de vista territorial es necesario

Corredor Agro-industrial.

Derivado de lo anterior, se observan una serie de industrias y servicios dirigidas al
agro principalmente asentadas sobre el corredor vial Ruta Nacional 40 y aprovechando
las ventajas comparativas de cercania y comunicacion. La industria es una de la
actividad mas dinamica en el Departamento con valores que se aproximan en el aporte
de empleo a la de ciudad capital (Rawson 22%). Es importante observar que estas
actividades son atractoras de empleo ademas de encontrarse en estrecha relacién con
el caracter productivo del Area.

La actividad agricola dentro del Oasis Tulum productivo de San Juan se presenta para
el Departamento un conjunto de actividades productivas que se pueden ordenar de la
siguiente manera a fin de tener para cada una politicas especificas:

0 Las agricolas propiamente dichas, de cultivo y trabajo de la tierra;
o0 Las logisticas y de servicio, derivadas del cultivo como el Mercado
Concentrador, aprovechando las ventajas de cercania y conectividad.
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o0 Las industrias agro-técnicas
0 Educacion, promocion, capacitacion.

Un escenario futuro debe encontrar a estas actividades articuladas entre si y dentro
del conjunto del oasis. Es necesario también adoptar con urgencia medidas
proteccionistas del suelo y de las actividades a fin de revertir los procesos de
dispersion y pérdidas mencionados.

2. OBJETIVOS

2.1 Objetivos Generales

Ordenar la distribucion de poblacion y sus actividades en el territorio con meta en el
acceso equitativo al suelo y en el mejoramiento de la calidad de vida de sus
habitantes.

Regular el crecimiento fisico futuro del Departamento de Rawson, diferenciando las
areas urbanizadas y urbanizables de aquellas con usos rurales.

Promover el desarrollo econémico poniendo en valor la capacidad de soporte de su
estructura urbana yterritorial y afirmando que sus condiciones ambientales y sociales
son la principal garantia de la calidad desu produccion y su base econdémica.

Otorgar instrumentos al Municipio para gestionar el suelo urbano y rural direccionando
las fuerzas sociales y economicas.

Introducir conceptos de sostenibilidad y optimizacién de los recursos humanos y
materiales en la forma que se desarrollan las actividades de la poblacién en el
territorio.

Consolidar los tejidos urbanos existentes y limitar la expansion urbana a zonas que
permitan un accesofécil, econdémico y equitativo a las redes, infraestructuras, servicios
y equipamientos, priorizando elaprovechamiento y expansion racional de los
existentes.

Preservar areas de interés patrimonial, historico, paisajistico y ambiental, los sitios,
lugares omonumentos histéricos, las obras de arquitectura y todo aquello integrante
del paisaje urbano que resulte representativo y significativo del acervo tradicional y
cultural de la comunidad.

Poner en valor las areas con potencialidad para el desarrollo del Municipio para la
concrecion de proyectos integrales.

2.2 Objetivos Especificos
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Alentar procesos de densificacibn y compactacion de la mancha urbana
existente. Con una densidad promedio de 55 habitantes por hectarea y una ocupacién
de la mancha urbanizada consolidada con aproximadamente un 90% un plan de
ordenamiento de Uso de Suelo debe colaborar a aumentar la densidad promedio a la
par de contribuir a la compactacion de la mancha urbana en acuerdo con las
tendencias de ocupacién actuales.

Reducir la incompatibilidad de actividades protegiendo la poblacion. Ordenar los
usos industriales y aquellas actividades productivas incompatibles con el asentamiento
poblacional.

Mitigar los riesgos medio ambientales. Visibilizando en el territorio aquellos
procesos ambientales que puedan poner en riesgo a la poblacién.

Potenciar las actividades productivas y proteger el oasis productivo de San
Juan.Visibilizar las actividades productivas agricolas y la forma particular que adoptan
en el territorio a fin de protegerlas y potenciarlas.

Reconocer las areas de mayor vulnerabilidad social a fin de poder dirigir
politicas publicas tendientes a revertir estos procesos.Reconocimiento de los
barrios con mayor vulnerabilidad social a fin de proponer politicas especificas.

Reconocer areas de Oportunidad urbana.Detectar areas que por su posicién
estratégica posibiliten crear instrumentos de reconversion urbana con el liderazgo del
Municipio.

Detectar areas especiales para direccionar politicas publicas
especificas.Seleccionar areas con ventajas comparativas que posibiliten crear
programas publicos con liderazgo del municipio.

Potenciar las Centralidades existentes.Potenciar las areas con caracteristicas de
centralidad y potenciar las actividades comerciales, de servicios y culturales ligadas a
consolidar los aspectos identitarios del Departamento.

Otorgar estructura conectiva y legilibilidad a la trama existente. Fortalecer los
corredores viales existentes con usos compatibles y organizar la trama conectiva en
funcién de las expansiones urbanas detectadas.

3- CONCEPTOS GENERALES

Conceptos basicos a tener en cuenta con respecto al ordenamiento de los usos del
suelo urbano.

3.1. Clasificacion urbanistica del suelo
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Suelo Urbanizado. Es aquella parte del suelo urbano fraccionado y provisto de
infraestructura minima, con ocupacién o sin ella, pero destinado a albergar las
actividades propias de una ciudad. En otros términos, es la parte del suelo urbano que
no es rural.

Suelo Rural. Suelo con destino productivo de caracter Rural con actividades agro-
productivas.

Suelo Urbanizable.es aquel territorio apto para ser urbanizado, vinculado a la
aplicacion de politicas de completamiento y crecimiento de la urbanizacion existente, a
través de procesos de urbanizacidn programados o condicionados, dependientes de
las preexistencias y exigencias de infraestructuras, equipamientos y servicios urbanos.
En otros términos, es el suelo rural a urbanizar de manera prioritaria por sus
condiciones y las oportunidades que en él residen.

Suelo No Urbanizable.es el no apto para ser urbanizado y sélo admite operaciones
de subdivisién con destino al uso rural, relacionado con la produccién agropecuaria,
forestal y fruti horticola. En otros términos, es aquel cuya urbanizaciéon para el
asentamiento poblacional queda postergada.

Términos referidos alos Usos del Suelo

Usos del suelo: Destino establecido para el suelo con relacién al conjunto de
actividades humanas que sedesarrollan o tengan posibilidades de desarrollarse sobre
ese territorio.

Uso predominante o principal: El que puede implantarse en un distrito, segln las
prescripciones deestas normas.

Uso complementario: El destinado a satisfacer, dentro de la misma parcela funciones
necesarias para eldesarrollo del uso principal.

Uso condicionado: El que esta sujeto a requisitos de ubicacion, de tamafio, potencia
instalada, etc.,segln cada zona.

Uso no conforme: Cualquier actividad habilitada que se desarrolle en una unidad de
uso en el momentoen que estas normas tengan vigencia y que no cumpla con las
mismas segun la zona en que esté ubicado.

Uso no permitido o prohibido: El que por sus caracteristicas no es compatible con el
caracter de unazona.

Usos requeridos: Son aquellos que se consideran complemento necesario de los
usos que se permitenimplantar, para asegurar su funcionamiento y evitar molestias e
impactos negativos.

3.2 Limites y Zonas
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Se considera como Limite Urbano el establecido por la D.P.D.U (Direccién Provincial
de Desarrollo Urbano) del Gobierno Provincial de San Juan que diferencia el AREA
URBANA del AREA RURAL. (Ver las respectivas ordenanzas a tal fin) para el
Departamento de Rawson.

Se propone para el ordenamiento del suelo las siguientes zonas:
Para el AREA URBANA:
AU. Area Urbana
AEO. Area extension oeste
AEE. Area extension este
C.R40. Corredor Ruta 40
Para el AREA RURAL:
AR. Medanito
AR. Medano
AR. Co. Rodas
AR. Co. Sarmiento

AR. Co. Barbosa

DENTRO DEL LIMITE URBANO

AREA URBANA.Area de usos destinados al asentamiento de poblacion con
caracteristicas de consolidacion y dotacion de infraestructura urbana.
Predominantemente de usos residenciales intensivos y complementarios: comercios,
servicios, equipamientos e instituciones.

- Area Especial Villa Krause
- Areas de Rehabilitacién Urbana

AREA URBANA DE EXTENSION. Areas que por sus caracteristicas de cercania al
area urbana tiene condiciones infraestructurales para su ampliacion.

AREA DE RESERVA URBANA Areas que se determina diferir su urbanizacién hasta el
completamiento en un 75% de las areas de expansion.
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AREA DE USO MIXTO. Areas dentro del limite urbano con predominancia de usos
mixtos, rururbanos, donde conviven las urbanizaciones residenciales con zonas
destinadas a usos rurales: cultivos, agro industrias, etc.

CORREDORES. Lotes frentistas a los ejes estructurantes de la trama urbana con
caracteristicas especiales de usos mixtos urbanos: residenciales, comerciales y de
servicios sobre los que se promueve mayor densidad edilicia.

AREA ESPECIAL. Areas de oportunidad urbana.

EQUIPAMIENTO ESPECIAL. Area de caracter especial destinadas para la promocién
de Equipamientos de Escala Departamental-Regional o Provincial destinados a Usos
Publicos masivos y/o productivos, o de Infraestructura de Interés Estatal.

DENTRO DEL LIMITE RURAL

AREA RURAL:Area de predominancia de suelo natural y/o antropizado para usos
productivos rurales agricolas, existentes o potenciales.

COMUNIDADES RURALES. (Algunas de ellas coincidentes con ZEIS - Zona Especial
de Interés Social-). Identificacién de los asentamientos poblaciones existentes
dispersos dentro del Area Rural.

CENTRO DE SERVICIOS RURALES. Concentraciéon de servicios y equipamientos
comunitarios dentro del &rea rural que brindan servicios.

LOTEO RURAL. Fraccionamiento destinado a vivienda unifamiliar permanente o
transitoria en el &rea rural no menor a 1500/ 2000m2

EQUIPAMIENTO ESPECIAL. Equipamiento Especial: Area de caracter especial
destinadas para la promocion de Equipamientos de Escala Departamental-Regional o
Provincial destinados a Usos Publicos masivos y/o productivos, o de Infraestructura
de Interés Estatal.

UNIDAD PRODUCTIVA MINIMA. Fraccionamiento de Suelo Rural minimo cuyo
destino es la produccion rural: cultivo y actividades agropecuarias.

4- DETERMINACION Y CRITERIOS DE MANEJO POR AREAS

Desde el punto de vista territorial para su manejo y con meta en un Plan de uso de
Suelo se reconoce y propone las siguientes areas:

Area urbana propiamente dicha.
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Es deseable un area mas densa desde lo residencial y mas mixta desde los servicios
aprovechando y potenciando la identidad de Villa Krause como bien patrimonial de la
comunidad.

Politicas de densificacién y compactacion.

- Alentar politicas de densificacion de dos a tres viviendas por lote teniendo
presente que la forma de ocupacién culturalmente incorporada es la vivienda
unifamiliar. Se produce asi un aprovechamiento del tamafio de lote existente en
este sentido.

- Compactacion de la mancha con la localizacién de los futuros planes de
vivienda en los vacios urbanos del area.

Politicas de centralidad.
- Reconocimiento de la Centralidad urbana. Como Centro Tradicional anclando
los valores patrimoniales e identitarios. Como Centro de Servicios.
- Grandes proyectos urbanos con actividades atractoras de escala
metropolitana.

Politicas de Calidad Ambiental y Paisaje Urbano.
- Relocalizacién industrial
- Arbolado y espacios publicos urbanos.

Area de extension este y oeste.

Estas areas por ser las de mayor tension a la urbanizacién y con mayor compromiso
requieren de una politica clara de suelo.

Al Este la presencia del corredor ruta 40 permite como se sefialé un corredor Industrial
y de servicios agricolas potente si se ordenan los usos de suelos. El oeste mas
comprometido por la urbanizacion requiere de politicas de compactacion y de “suelo
mixto” que convivan los usos residenciales y los productivos. Es necesario también
politicas claras de crecimiento de la infraestructura instalada acorde al crecimiento. En
todos los casos estas areas se localizan dentro del Limite

Area Semi-rural y rural.

Se considera Medano y Medanito deben poseer un plan sectorial que les permita un
manejo del suelo particularizado. Se introduce ademas el concepto de “suelo mixto” a
fin de poder definir &reas de convivencia residencia y produccion. Es deseable ademas
revertir los procesos de dispersion protegiendo las areas de cultivo extensivas.

Ruta N40. Identificacién a la Ruta N40 como corredor productivo con un plan especial
de usos y promocion.

Villa Krause: centro tradicional, centro de servicios, centralidad extendida.

Tres conceptos asociados a la Centralidad se determinan para este estudio en funcion
de generar politicas activas con respecto a la Centralidad de Villa Krause: Centralidad
Tradicional, Centro de Servicios y Centralidad Extendida, considerando que los tres
integrados definen el area en cuestion.
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Centralidad Tradicional.Consideracién del centro como bien patrimonial, y testigo fisico
de la historia del Departamento, esencial en la consolidacion identitaria de la
comunidad. Las Instituciones civiles y culturalesjuegan un rol central en este aspecto.

Centro de Servicios. Villa Krause constituye un centro de segundo orden en el Area
Metropolitana, atractor comercial de la Micro-region de pertenencia. En este sentido es
posible reforzar su caracter como fuente de empleo para la poblacién.

Centralidad expandida. Hay que tener presente que también configura una
centralidad extendida con respecto a la Ciudad de San Juan a través de los
corredores viales. El riesgo de no mediar politicas especificas es la pérdida
identitariade la centralidad por crecimiento de la centralidad de San Juan. En este
sentido en todos los casos constituye una potencialidad para el Departamento por el
nivel de influencia que ejerce Villa Krause en el arco sur del Area pudiendo
complementar y atraer actividades centrales aprovechando la excelente conectividad y
cercania con la Ciudad Capital.

En acuerdo con lo anterior se proponen los siguientes criterios:

- Reforzamiento de la Centralidad Tradicional con programas sociales, culturales
y patrimoniales. Identificacion de Areas/edificios a recualificar para tal fin.

- Ordenamiento del Centro Comercial de Servicios y promocion de actividades
de servicios terciario a fin de aumentar la independencia con la Ciudad Capital.

- Deteccion de Areas de Oportunidad que posibilite la gestion del Municipio a
través de grandes proyectos urbanos.

4.1Determinacion de Zonas y Areas en acuerdo con la Clasificacion urbanistica.

Segun la tendencia deseable de urbanizacion y crecimiento.

Area Urbana de Expansion. Zonas, areas de expansion de los usos urbanos
determinadas por el Municipio a fin de priorizar la urbanizacién conjunto con la
extension de servicios, si fuera necesario, con meta en la compactacion de la mancha
urbana.

Area de Reserva Urbana.Zonas, areas de uso urbano diferido determinadas por el
Municipio que constituyen una reserva de tierra a fin ordenar el crecimiento en el
Departamento.

4.1.1 Segun usos y ocupacion del suelo.

4.1.1.aGenerales. Zonas 0 Areas del territorio que comprende el Departamento con
tendencias de uso y forma de ocupacién predominante.
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Area Urbana. Area urbana propiamente dicha que presenta fraccionamiento y usos
urbanos con infraestructura instalada.

AreaUrbana de Extension.Areas de extension de la urbanizacion con presencia de
loteos y/o Barrios periféricos al Area Urbana.

Area MixtaRur-Urbana.Areas de usos mixtos Rurales, agricolas con presencia de
loteos dispersos.

Area Rural. Area con predominio de usos rurales, agricolas y suelo natural con
infraestructura rural.

4.1.1.bEspecificos. Zonas, areas, corredores cuyas caracteristicas le confiere
singularidad para un manejo especifico por parte del Municipio.

Corredores. Usos dispuestos a lo largo de las vias estructurantes seleccionadas a fin
de otorgarle indicadores diferenciados y consolidar la estructura fisica-espacial y de
usos. Se distinguen dos tipos:
- Corredores Productivos: Con asentamiento prioritario de Industrias, Servicios
y Grandes equipamientos. Por ej. Ruta Nacional NAOMEDANO MEDANITO
- Corredores de Densidad, Comerciales y de Servicios: Con asentamiento de
usos prioritarios de Servicios y comercios compatible con uso residencial con
mayor densidad edilicia deseada.

Equipamientos Especiales. Equipamientos, Predios, Actividades Urbanas existentes o
propuestas de escala con usos de servicios, productivos, comerciales o mixtos capaz
de constituirse en referentes urbanos y puntos atractores para el Municipio.

AreasEspeciales. Areas que por sus caracteristicas diferenciadas requieren de
politicas especificas y un marco normativo propio.

- Area Especial Villa Krause. Tendiente a un manejo especial de la Centralidad
Histdrica para su Puesta en Valor.

- Area Especial Complejo Ferroviario. Area de Oportunidad para un Proyecto
Urbano integral.

- Areas de Rehabilitacion. Barrios Villa San Damian, Villa ltalia, Villa
Hipédromo y Villa Rosas, sector oeste de Villa Krause de alta vulnerabilidad en
entornos degradados.

- Areade Riesgo ambiental. Areas de riesgo para el asentamiento poblacional.

- Areade Proteccién ambiental. Segun ordenanza.

5. USOS GENERALIZADOS POR AREAS.
Principales, secundarios, compatibles y no compatibles

AREA URBANA:
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Area consolidada con mas del 90% de ocupacion y presencia de la Centralidad
Tradicional Villa Krause. Su estructura consolidada y con buena dotacion de servicios
proviene de la sub-division del loteo rural conurbada con la Ciudad Capital.

USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL. Presenta una importante consolidacion del
tejido a baja densidad, Con predominancia de vivienda individual en lote. No se
evidencian Procesos de densificacion significativos. Sectores de riesgo Habitacional
en Villa Krause

USOS PRINCIPALES:COMERCIAL, SERVICIOS, EQUIPAMIENTO

USOS NO COMPATIBLES: INDUSTRIA. (Segun tipo)

AREA DE EXPANSION OESTE:

Presenta una importante dindmica de expansion de la mancha urbanizada producto de
la accién del estado con la localizacién de planes de vivienda social sin continuidad
con el Area Urbana.

CARACTER SEMI-RURAL: USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL. De borde y
periférico. AREA DE CULTIVOS.

USOS COMPATIBLES: GRANDES EQUIPAMIENTOS- INDUSTRIA (Segun tipo)

AREA DE EXPANSION ESTE:

Presenta una dinamica de expansién de la mancha urbanizada producto de la accién
del estado con la localizacion de planes de vivienda social. Se suma la iniciativa
Privada a través de los loteos abiertos.

CORREDOR RUTA 40: Corredor de usos MIXTOS. Residenciales, industriales y de
servicios. USOS COMPATIBLES Y NO COMPATIBLES: Industrial y Residencial
dependiendo del Tipo de Industria. LOGISTICAS. TIC'S Presencia de importantes
BALDIOS.

MEDANO-MEDANITO:

AREA MIXTA. PREDOMINANTEMENTE CULTIVOS INTENSIVOS. USOS RURALES
Y ESTRUCTURA RURAL. MEDANO DE ORO presenta la mayor cantidad de loteos.
AREA RURAL: USO PREDOMINANTE: CULTIVOS INTENSIVOS. USOS
INCOMPATIBLES:Residencial: disperso

AREA RURAL:
Area de usos predominantes AGRICOLAS PRODUCTIVOS, AREAS NATURALES
PARA PROTECCION Y RESERVA. USOS INCOMPATIBLES: Residencial disperso

5.1 Sobre el Uso Industrial

Dado el nivel de desarrollo de la actividad industrial dentro del Departamento de
Rawson es importante establecer pautas para su ordenamiento. A tal fin es necesaria
una primera clasificacion en vistas a poder clasificar el impacto de la Industria y su
localizacién en acuerdo a los siguientes items que a continuaciéon se desarrollan.
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5.1.1- EL uso del suelo industrial - o asimilable - implica el desarrollo de las
siguientes actividades:

a) Laproduccion de bienes, transformaciéon (fisica o quimica) o refinamiento de
sustancias (organicas oinorganicas) y la obtencion de materia prima de caracter
mineral. b) El montaje, ensamblaje decomponentes o partes y el fraccionamiento (en
los casos en que éste modifique las caracteristicascualitativas del material). Y que se
califican como sigue:

a) Inocuas: las que por tipo, tamafio, tecnologia simple, procesos y/o escalas o
magnitudes,resultan inofensivas para el entorno, siendo compatibles con el resto de
actividades urbanas.

b) Tolerables: las que por su tipo, tamafio y tecnologia, procesos y/o escalas o
magnitudes,producen efectos contaminantes facilmente corregibles.

c) Molestas: las que por su tipo, tamafio, tecnologia media, procesos y/o escalas o
magnitudes,producen dafios, incomodidad y efectos contaminantes corregibles a alto
costo.

c) Nocivas: las que por su tipo, tecnologia, procesos y/o escalas 0 magnitudes,
producen dafios,perjuicios y perturbaciones o efectos tdxicos o perniciosos sobre el
entorno.

e) Peligrosas, inflamables o explosivas: las que por su tipo, tecnologia,procesos y/o
escalas o magnitudes, producen situaciones de riesgo o inseguridad inminente sobre
elentorno por explosiones, combustibilidad, inflamabilidad o toxicidad.

5.2- Sobre la Localizacion

Se tendra en cuenta segun el area el tipo y la clasificacién de industria y escala en
acuerdo con la actividad residencial.

AREA URBANA. Preferentemente establecimientos no mayor a 100m2 cuya actividad
sea inocua para la salud humana.

AREA DE EXTENSION. Establecimientos mayores de 100m2 con control de su
actividad siendo compatible con la residencia.

CORREDOR N40. Con preferencia de localizacion. Establecimientos mayores de
100m2 con control de su actividad siendo compatible con la residencia.
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AREA RURAL. Prohibidas las actividades agro industriales incompatibles con al
residencia en Medano y Medanito.
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AREA URBANA

OBJETIVOE

-Crdenar usos incompatibles
-Fuesta en valorVilla Krause

-Ordenar los usos Rurales v controlar La dispersidn sobre suelo rural
-Consclidar los comedores comerciales v de servicios
-Otorgar claridad en el manejo de areas con caractensticas especiales

INSTITUCIONES, RESIDENCIAS

Areas Uszos e Indicadores Proyectos/programas

A | AREAS ESPECIALES

R

£ O

A | AREAS DE REHAEILITACION Mormativa especial por area. PROYECTC DE REGULARIZACION DOMIMIAL: VILLA 5AN
UREBAMA: VILLA SAN DAMIAN uso RESIDEECIAL P DAMIAN

g PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS

B

A | AREA ESPECIAL VILLA KRAUSE Mormativa especial porarea PROGRAMA PUESTA EN VALOR PATRIMONIAL

N U0 MIXTO: COMERCID. SERVICIOS, [puesta en valor casas patrimoniales, circuitos culturales)

A ' '

FROYECTO PUESTA EN VALOR ESPACIO FUELICO
[Soladao, fo restacion, lumimaria)

PROGRAMA DE CRDEMAMIENTO DEL COMERCIO

AREA FREDIC FERROCARRIL
LA SUPERIORA
[en conjunto con Conector Sur)

Normativa especial por area
EQUIPAMIENTO S ESPECIALES

PROYECTO ESPFECIAL

CORREDORES

Co1- Estructurantes Urbanos

Usos Mixtos (RES5-COM-SERV) (Cochera) -

Cercano a G2 FO5% 80 - Hasta § pisos
Co2- Estructurantes Departamento

Usos Mixtos (RE5-COM-SERV- GRANDES
EQUIPAMIENTOS) FO5 %E0

Co3- Vias de borde

Usos Mixtos (RE 5-COM-SERV- GRANDES
EQUIPAMIENTOS)

RETIROS DE BORDE

PROYECTOVIAL. Jerarquizacion de vias. Forestacion,
veredas, ciclovias.
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ZONA URBANA

Areas Indicadores Proyectos/programas
RESIDENCIALES (R)

. RESIDENCIAL

Area: R3 Propiedad Horizontal - Subdivisién PROGRAMA DE DEN SIDAD PREDIAL
Simple con lote Minimo 600 m2 maximo (Consclidada al 90% se busca ordenar y promover
2 viviendas la densidad predial regularizando las situaciones
FOS 80% de dos viviendas en un lote existente y

Lote Urbano Minimo 300m2 promoviendo la Propiedad Horizontal)

ZONAS URBANAS DE EXTENSION ESTE Y OESTE

OBJETIVOS
- Regularizar los nuevos loteos orientando su localizacion a fin decompactarla mancha urbana
- Contribuira conselidaruna estructura claray crdenada
- Promoverlas actividades urbanas de servicios complementarias ala rezidencia
- Controlarlaexpansion
- Protegerla actividad agricola

KA
Areas Indicadores Proyectos/programas
EQUIPAMENTO S ESPECIALES
ESPECIALES Area de caracter especial Normativa particular -  PROGRAMA CENTRALIDADES. Poner en Valory
destinadas para la promocion de U505 MIXTOS. Promocion para grandes crear nuevos puntos de centralidad de

Equipamientos de Escala Departamental- Equipamientos de Servicios, Equipamientos comerciales, de Servicios y Sociales.

Regional o Provincial destinados a Usos - -
Publicos masivos ylo productivos, o de comerciales y sociales
Infraestructura de Interes Estatal.

. RESIDENCIAL B

Area: R4 Complementario: COMERCIO Y - PROYECTOWIAL. Jerarquizacion de vias.
SERVICIO Forestacion, veredas, ciclovias.
FO 5 80%

Lote Urbano Minimo 600m2
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Areas Indicadores Proyectos/programas
AREA MIXTA FOS 40%
Area rur-urbana. Areas con mixtura de Lote Urbano Minimo 300m2
t“'tt'“'dad?-"tr“t'd*““'a'“ "I:”"IU";”;F' Control de la Urbanizacion con prioridad
01805 eXISIENTES . ¥ pParcelas proguctivas
rurales de produccion intensiva. alas Parcelas Rurales

APA- Area de Proteccion Ambiental

Areas Indicadores Proyectos/programas
Area de Proteccion Ambiental
Segun ordenanzas: PROYECTO PARGQUE SUR y VIVERD MUNICIPAL
Areas que porsus condiciones Ord 6048
ambientales no es compatible con el Ord 6645 -Art. 4
asentamiento poblacional vy que
requieren de un manejo particular.
CORREDOR N 40
Areas Indicadores y Usos Proyectos/programas
| Usos MIXTOS
Corredor Productivo Industria y grandes equipamientos de - PROMOCION INDUSTRIAY SERVICIOS AGRICOLA

Servicios y logistica, - FROYECTOVIAL

Residencial compatible
Area de mortiguacion: 10m en parcelas
frentistas
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AREA RURAL

OBJET VOS5

- Protegerla actividad agricola

- -0Ordenarlosusos Rurales v controlar Ladispersion sobre suelo rural
- -ldentificary potenciarlos usos rurales
- -Preservar los modosdeviday formas de ocupacion caracteristicas del ambiente rural

Areas

Indicadores

Proyectos/programas

MEDANITO

U=os:
Predominante
- Agricola intensivo
Complementano
- Residencial
Centro De Senvicio Rural
Cornunidad Rural......... Vills Quintiany Villa Mavidad
Loteo Rural

Unidad Productiva: ............ 2a325ha
ZEI 5.

- PROGRAMA CENTRALIDADES. Poner en Valor
CENTRALIDADES RURALES

MEDANO DE ORO

U=os:

- Agricola intensivo

- Ganaderis extensiva
Unidad Productiva:
- Oeste de calle Punta del Monte y Morte de Calle
B 282,508
- Este de calle Punta del Monte y Sur de Calle
L TR : 1 F-
Centro De Servicio Rural:.......... Willa Bolafios
Comunidad RuraliLoteo Rural
ZEIS.

- PROGRAMA CENTRALIDADES. Poner en Valor
CENTRALIDADES RURALES
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AREA RURAL

Areas

Indicadores

Proyectosiprogramas

Co. SARMIENTO

Uzos:
Predominante

- Agricolaintensiva
Complementario:
Unidad Productiva: ............2a 25 ha
Comunidad Rural
APA Riesgo Medio-ambiental

-PROYECTO PARGUE SUR Y VIVERC MUNICIPAL

Co. Barboza

Usaos:
Predominante
- Agricolaintensivo
- Ganaderia extensiva
Unidad Productiva:................&Bha
Comunidad Rural
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Gréfico N1 SINTESIS MODELO ACTUAL
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Gréfico N2 SINTESIS MODELO PROPUESTO
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Gréfico N1 SINTESIS MODELO ACTUAL

Usos de suelo

Uso de suelo:
Agricola intensivo
Comercial

B Criadero

[ Cuerpo montafioso

[ Equipamiento logistico

Il Equipamiento social

B Espacio verde publico

B Industrial

Nueva urbanizacion

/7 Remacién de suelo o roca
Residencial

[ Terreno ocioso rural

I VVacio urbano
Vegetacion natural hidrofita

El

Fusnta: Diraceidn da Gandasia v Catasin,
de Rawson

biemo de San Juan - 3
-Imagenes satelitales de Google Earth, cobertura
DigitalGlobe, afio 2014.

Fecha: 2074,

M\ susecretaria de Flanificacion Teritoral
S =wi sica
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RAWSON
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Gréfico N4. AREA URBANA Y RURAL. LIMITES Y ZONAS
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Gréfico N4. MAPA DE USO DE SUELO. AREA URBANA DEPARTAMENTO DE RAWSON
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GRAFICO N7- ZONAS PROPUESTAS DEPARTARTAMENTO DE RAWSON
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GRAFICO N8- MAPA DE USO DE SUELO PROPUESTODEPARTAMENTO DE

RAWSON

Zonificacién usos de ¢

Referencias

AU Area ubana

AUE  Area urbana de expansion
ARU  Area de reserva urbana

Co Corredor

CPR40 Corredor productivo Ruta 40
AM Area mixta rururbana

ARA  Area de riesgo ambiental

AR Area rural agrointensiva

ARl Area rural agricola ganadera y
natural

ZEIS  Zona especial de intéres social
CSR  Centro de servisios rurales
LR Loteo rural

EE Equipamiento especial

roteccion y

6n ambiental
Hegra®, segin
Ordenanza N*
45,
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B. PROPUESTA DE ORGANIZACION Y JERARQUIZACION DEL SISTEMA
CONECTIVO PARA EL DEPARTAMENTO DE RAWSON. Proyecto integrado:
Conectividad, Forestacidn, Espacio Publico

Como se ha sefialado el Departamento de Rawson si bien en su Area Urbana
consolidada se organiza a partir de una estructura conectiva jerarquizada, las actuales
expansiones tanto hacia el este como al oeste obligan a revisar su estructura a fin de
proponer obras y proyectos que re equilibren el sistema en su conjunto. El acceso
equitativo del suelo se basa en otorgar iguales posibilidades a los servicios, en este
sentido una estructura conectiva deficiente no posibilita una buena distribucion de los
usos del suelo en el territorio a la par que aumenta los desequilibrios. Por otra parte es
una oportunidad para realzar y potenciar el espacio publico.

A continuacion se realiza una sintesis de las caracteristicas de la estructura conectiva
a fin de poder inferir déficits y potencialidades:

- Desde el punto de vista conectivo el Departamento de Rawson se estructura
en acuerdo a dos situaciones territoriales diferenciadas: por un lado, el Area
Urbanizada, a partir de una serie de vias radiales a la Ciudad de San Juan, que
concentra las mayores relaciones funcionales y por otro el Area rural y semi-
rural que presenta una estructura conectiva resultado de la division productiva
del suelo. Esta division clara hoy se encuentra en crisis por los numerosos
asentamientos poblacionales que se localizaron en la Ultima década tanto al
este como el oeste.

- Los sistemas de flujos se emplazan segun tres patrones diferentes en el Gran
San JuanRoitman (1996), :
1. Lared vial es centralizada y radial.
2. La red de canales es jerarquizada y adapta la forma del valle.
3. La red ferroviaria adopta un esquema envolvente.

En Rawson las dos primeras, tanto la red vial como la red de canales organizan
el soporte territorial, en tanto que el Ferrocarril, que en los origenes fue el
factor de urbanizacion del Departamento no tiene incidencia. El posible nuevo
trazado no involucra al Departamento aunque si incide en las actividades
productivas.

! Citado en: “El crecimiento del area gran San Juan y la evolucién de la planta urbana en los
ultimos 60 afios”. Marcelo javiervasquezSEMINARIO DE INVESTIGACION lIl. Metodologia de
la investigacion aplicada en Geografia Urbana-Periurbana. Profesora: Dra. Maria Carmen
PereyraBarrancos.
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- Excesiva radialidad del sistema producto de la estructura metropolitana de
relaciones con centro en la Ciudad Capital, en este sentido el territorio

departamental es de transito pasante teniendo en cuenta que la mancha
urbana se encuentra conurbada tanto al norte con Ciudad de San Juan como al
sur con Pocito.

- Latrama de aproximadamente 1500m por 1500m que organizaban las areas
de cultivos y sobre la que se asienta el area urbana consolidada no es continua
ni jerarquizada en las expansiones este y oeste.

- Laruta Nacional 40 representa un corredor productivo y conectivo nacional y
regional de primera importancia sin embargo también produce una barrera en
el sentido este y oeste.

- Latrama transversal este y oeste se discontinua tanto en el sentido este como
oeste del departamento. Hacia el este la presencia de la RN40 agrava esta
situacion haciendo muy dificil la conexion de los barrios con Villa Krause y con
mayor conectividad con Ciudad Capital.

- Las avenidas de conexién con Ciudad Capital Avenidas Mendoza Sur y Espafia
Sur Y GralAchaconstituyen los dos ejes conectivos mas importantes, paralelos
a la Ruta 40 conectando los tres Departamentos: Capital, Rawson y Pocitos.
En Rawson y en particular en Villa Krause son ejes urbanos consolidados con
tendencia a la densificacion.

- Laavenida Conector Sur representa una oportunidad para abrir la trama en
sentido norte y sur y crear otro eje de vinculacién con Ciudad Capital articulado
con el Proyecto Urbano de los predios del FFCC.

- El arearural presenta una muy buena estructura conectiva de caminos rurales
en acuerdo con las préacticas agricolas.
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Mancha urbana dei Gran San Juan

Referencias
red vial
Mancha urbana del Gran San Juan

Mancha urbana del Gran San Juan en Rawson

Elaborado en base al analisis e interpretacion de imagenes satelitales de

Google Earth, cobertura DigitalGlobe afio 2014 v Atlas Socioecnomico de
San Juan 2010.
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OBJETIVOS Y FUNDAMENTOS

Con la propuesta de fortalecimiento del sistema conectivo del Departamento de
Rawson se persiguen los siguientes objetivos:

Generales

Perseguir el Equilibrio territorial e integracion espacial y funcional para el
Departamento de Rawson, sobre la base de UN SISTEMA JERARQUIZADO DE
RED VIAL que posibilite la movilidad y el transporte publico de manera equitativa.

Cualificar desde el punto de vista funcional y ambiental al sistema conectivo
integrandolo al sistema de centralidades y de espacios publicos, en particular los
vinculados a las grandes avenidas conectivas y los Equipamientos Especiales
propuestos.

Recuperar y poner en valor la trama rural existente y las centralidades urbanas y
rurales, vinculandolas a través de un sistema conectivo integrado.

Conectar, creando un nuevo soporte conectivo integrado. Generar un soporte
para un transporte municipal integrado y de acceso equitativo.

Vincular conectividad e infraestructuras. Permitiendo al municipio un plan de
infraestructura ordenando el crecimiento.

Particulares

- Generar una estructura conectiva integrada y jerarquizada. Creando una trama
jerarquizada y continda.

- Reforzar la trama en el sentido este-oeste. Conectando y vinculando el area
urbanay las extensiones.

- Proteger la estructura conectiva rural tradicional. Poniendo en valor la trama
tradicional patrimonial que organiza el Area Rural.

- Promover otras modalidades de transporte alternativo a los motorizados.
Generar espacios para el esparcimiento y las movilidades no motorizadas.

- Vincular conectividad, espacios publicos y usos de suelo. Poner en relacion las
vias conectivas con los espacios publicos creando nuevos espacios para el
esparcimiento que vinculen las distintas actividades urbanas.

- Vincular las vias con un Plan de Forestacion.
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DESARROLLO DE LA PROPUESTA
La propuesta se basa en las siguientes acciones diferenciadas pero complementarias:
Organizacion de la macro-trama:

La macro trama existente (de aprox. 1,5Kmx 1,5km) que organiza la estructura conectiva de
Rawson se encuentra en muchos casos desdibujada o poco consolidada con pérdida de
continuidad, se propone recuperarlas, ampliarlas y darle legibilidad y calidad de espacio
publico a fin de crear un SISTEMA SECUNDARIO en las dos direcciones que organice los usos
presentes y las expansiones presentes y futuras. En este sentido, las discontinuidades hacia el
Oeste con los nuevos asentamientos de vivienda hacen necesario actuar sobre la estructura
conectiva que la integren a lo urbano.

1- CONSOLIDACION vy disefio de los corredores viales de la macro trama existente. En
una serie de acciones que pongan en valor la trama conectiva que estructura el
Departamento en su Area Urbana consolidada: forestacion, solados, luminarias, etc.
estas acciones se integran a los proyectos de PUESTA EN VALOR DE VILLA KRAUSE.
PUESTA EN VALOR DE LA AVENIDA SARMIENTO Y AVENIDA ESPANA.

2- EXTENSION de los corredores viales de la macro-trama existente. Extension y
consolidacion de los corredores viales de la macro trama hacia las extensiones este y
oeste. En sentido transversal con la continuacién y consolidacién de las calles:
Republica del Libano, Ortega y RP.155. cada uno de ellas se corresponde con perfiles
normativos y de usos posibilitando mas densidad y usos mixtos.

3- APERTURA y nueva conexion en transversal. Generando continuidad hacia el este de
la Ruta 40 integrando Medanito. Se propone la continuidad de la calle JUNIN hasta
TAPIA con continuidad en DOLORES y la continuidad de la CALLE PROGRESO a fin de
vincular en sentido este oeste el AREA URBANA CON EL AREA RURAL.

4- DEFINICION DE LAS CALLES DE BORDES del Departamento. Con retiro y tratamiento
especifico.

Ruta N40:

La Ruta N40 si bien es una de las vias estructurante a nivel regional presenta sus bordes
desconfigurados a la par que se constituye en una barrera que desvincula el Municipio en el
sentido este-oeste acentuado por la presencia de numerosos loteos al este, se propone
entonces un PARQUE LINEAL de borde de ruta que conforme una CIRCUITO DE SALUD con
nuevos cruces peatonales a nivel.
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5- TRATAMIENTO de las margenes de la RUTA 40 como PARQUE LINEAL con ciclo via en
lateral en dreas de resguardo.

A futuro es importante plantear una derivacién del transito pesado hasta la Ruta P. 155 para
descomprimir el tramo mas urbanizado.

Trama Rural:

A fin de conseguir resguardo y proteccion en los entornos rurales y conjunto con el
ordenamiento de los asentamientos rurales se propone una puesta en valor de la trama rural a
la par que se consolida una estructura principal que relaciona las centralidades rurales.

6- PUESTA EN VALOR de la trama rural como patrimonio de la comunidad.

7- CENTRALIDADES Y MOVILIDAD:

8- CONECTIVIDAD Y REFUERZO DE LA CENTRALIDAD DE VILLA KRAUSE. Vinculando el
Predio de FFCC, Molino La Superiora y el Centro Civico de San Juan con la puesta en
valor del Conector Sur a la par que reforzando la Av. Espafia y Av Sarmiento que
organizan el Area Central de Villa Krause.

9- REFORZAMIENTO DE LAS CENTRALIDADES RURALES. Conectoras vinculando Medano,
Medanito y futuro Parque Sur.

CONSIDERACIONES PARTICULARES SOBRE ESPACIO PUBLICO, FORESTACION Y VIAS

Categorizacion y jerarquia de vias:

Autovias regionales (conexiones provinciales y nacionales, externas al
Departamento): se regiran porlas disposiciones provinciales o nacionales de Vialidad,
de acuerdo a la jurisdiccion que corresponda. Acada lado de sus bordes se dispondran
fajas de amortiguacién paisajistica de 50 metros de ancho,sobre los cuales solo
podran realizarse usos recreativos y sendas aerObicas y/o ciclisticas.
Podranlocalizarse también &reas de servicio al transito automotor, de acuerdo a la
normativa.

Rutas regionales y Bordes del Municipio(ampliaciones, continuidad o variantes de
rutas y nuevas rutas de conexioncon municipios inmediatamente vecinos):

- ancho de calzada: 14metros mas banquinas.

- Ancho total entre lineas municipales: 60 metros (100 metros en areas urbanas,
donde se dispondran calles colectoras a una y otra mano), salvo estrechamientos por
puentes sobrecursos de agua u otros. Se dejara una banda de al menos un metro de
separacion entre carriles haciauna u otra mano.

Vegetacion: predominante autéctona, a determinar.
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Calles vehiculares — Red principal: ancho de calzada: 6 metros. Ancho minimo de
linea municipal alinea municipal: 12 metros.

Ancho minimo de paso en veredas, entre linea municipal y canteros: 1,5 m.
Vegetacién autoctona, un ejemplar como minimo cada 10 metros. Las medidas de
calzada podranreducirse en caso de continuidad con vias existentes de menor
tamarnio.

Calles vehiculares — Red secundaria: ancho de calzada: 4,5 metros. Ancho minimo
de lineamunicipal a linea municipal: 10 metros. Ancho minimo de paso en veredas,
entre linea municipal ycanteros: 1,5 m. Vegetacién autdctona, un ejemplar como
minimo cada 10 metros.

Pasajes peatonales-ciclisticos: ancho minimo de linea municipal a linea municipal: 6
metros. Una franjalibre de 2,5 metros de ancho asegurara el paso de vehiculos en
situaciones de emergencia.

Calles Rurales. Se mantendra el caracter rural de las vias con apisonamiento de
tierra.

Espacio Publico vy Forestacién

En todos los casos, el espacio destinado al transito vehicular debe ser igual o menor
gue la suma delespacio de uso peatonal y el espacio parquizado-forestado.

Las veredas existentes y propuestas deben consolidarse en igual ancho y con
tratamiento similar dando continuidad a la peatonalidad. (PLAN DE VEREDAS)

Cada perfil debe incorporar nueva vegetacion (PLAN DE FORESTACION)
Sobre las calles principales y secundarias se propondra SENDAS PARA CICLOVIAS.

Se prevera las INFRAESTRUCTURAS en acuerdo con las ampliaciones de las vias.

CATALOGO DE CALLES ORDENADAS POR JERARQUIAS

AV. DE CIRCUNVALACION

VIAS REGIONALES:
Corresponden rutas nacionales.

- Ruta 40 (Corre de sur a norte)
- Ruta 20 (proximidad)corre de este a oeste

PRIMARIOS:
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Son los que canalizan los mayores volimenes de transito, receptan los principales
movimientos urbanos y regionales, y vehiculares; ademas de las principales
actividades y/o puntos importantes intra e interurbanos, y el transito pesado.
Calles que corren de Sur a Norte de izquierda a derecha tenemos:

. Costa Canal

. Av. Paula Albarracin de sarmiento
. Conector Sur

. Av. Espafia

. Av. Mendoza

. Gral. Acha

. La Estacion

. Abraham Tapia-Ruta 5-Alfonso XllI
Calles que corren de Oeste a Este de arriba hacia abajo:
. Republica del Libano

. Dr. Ortega

. Progreso

. Boulevard Sarmiento

. Agustin Gémez-Ruta 155

SECUNDARIOS:

Relacionan distintas zonas de la Ciudad, las conectan receptan los movimientos de
automoviles y colectivos, vinculan actividades barriales o0 nodos periféricos, pueden
tener comercio, vinculadas a las zonas locales.

Calles que corren de Sur a Norte de Izquierda a derecha:

. Rastreador Calivar

. Meglioli

. Hipdlito Yrigoyen

. Vidart

. Urquiza

. Manuel Lemos

. Gral. Acha

. Alfonso XIII (desde Calle 14 hacia el sur)
. Tahona

. Ramoén Franco

. Calle Vieja

. América

. Garibaldi

Calles que corren de Oeste a Este de arriba hacia abajo:
. Comandante Cabot

. Republica del Libano (tramo desde Mendoza hasta Gral. Acha)
. José Dolores

. Guayaquil

. Torino

. Florida

. Callején Catena

. Calle 10

. Calle 14



Plan de Ordenamiento Territorial de Rawson (San Juan) - Primera Etapa

TERCIARIOS:

Dan servicio a zonas pequefias, tienen poco trafico, calles de conexién directo a la
vivienda, se prioriza el movimiento de patrén.

Calles que corren de Sur a Norte de Izquierda a derecha:

. Jorge Newbery

. Bahia Blanca

. Arturo Capdevila

. Neuquén

. Magallanes

. Zapiola

. Rivadavia

. Frias

. Jachal

. Juramento

. Las Vicentinas

. Misiones

. Alvear

. Cobos

. Honduras o Néstor Kirchner
. Del Carril

. Catamarca

. Sarmiento

. Tascheret

. Mir

. Rivas

. Garibaldi

Calles que corren de Oeste a Este de arriba hacia abajo:
. Francisco Villagra

. Comandante Cabot (desde Gral. Acha hasta Gral. Mosconi)
. Sabatini

. Rodas

. Cano-Estado de Israel-Catafio-San Lorenzo
. El Baqueano-Cabildo

. O Higgins

. Derqui

. Celman

. Australia

. Quintana-Aguilar

. Cenobia Bustos

. Fermin Rodriguez-Tierra del Fuego
. Laprida

. Rizo

. Perona Oeste

. Callején Mufoz

. Chacabuco

. Espeleta
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. Cordoba-Echeverria
. Quiroz

. Nacional

. Calle 6

. Calle 8

SITUACION CONECTIVA EXISTENTE DEPARTAMENTO DE RAWSON
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MODELOS DE SECCIONES TRANSVERSALES. Incorporacién de forestacion,
espacio publico y ciclovia
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VIAS

ACCIONES SOBRE LA VIA

PROYECTOS ASOCIADOS

A.MACRO TRAMA
URBANA

VILLA KRAUSE

Bv. Sarmiento y Av. Espafia

Puesta en valor: solado, Iluminacion,
forestacion, equipamiento urbano

PUESTA EN VALOR CENTRO

CONECTOR SUR

Conector sur

Iluminacién, forestacion, )
equipamiento urbano y CICLOVIA

-AREA DE OPORTUNIDAD FFCC

EXTENSION OESTE

Republica del Libano
Ortega Oeste
Agustin Gomez (ruta 155) BORDE

Iluminacion, forestacion,
equipamiento urbano y asfalto

B. CONEXION ESTE

Progreso hasta Tapia
Dolores hasta Tapia conexién con Junin

Apertura de calle.

C. RUTA 40

Ruta N 40

Parque lineal. Consolidacion de los
bordes. CICLOVIA

D. AREA RURAL

MEDANITO

Camino rural Junin

Puesta en valor.

CENTRALIDADES RURALES

MEDANO

Caminos rurales s/plano

Puesta en valor.

CENTRALIDADES RURALES
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CONECTIVIDAD DEPARTAMENTO DE RAWSON EXISTENTE Y PROPUESTA

REFERENCIAS
ANILLO CIRCUNVALAGION
| REGIOMAL
| PRINCIFAL
SECUNDARIO
TERCIARIA

| HUEWD ANILLO CIRCUNY.
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CONECTIVIDAD ESPACIO PUBLICO Y CENTRALIDADES DEPARTAMENTO DE RAWSON

a MACRO TRAMA.

Definicidn y Continuidad este y
oeste

b. PUESTA EN VALOR VILLA
KRAUSE

c. CONECTOR SUR. Puesta en
valor

d. RUTA 40. Tratamiento de
borde.

e. APERTURA TRANSVERSAL
ESTE-OESTE. Progreso y Dolores.

f. PUESTAEN VALORY
CONECTIVIDAD MEDANITO Y
MEDANO DE ORO.



